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CONTRACT DE ÎNCHIRIERE

Nr. ...., Data …./…./…
I.PĂRŢILE CONTRACTANTE:

……………………..,  cu sediul în………………, str………………….., nr….,

tel………………..,fax………………..,e-mail:…………….,cod fiscal……..., cont  …………………..,deschis la………………….., reprezentată prin Rector - Conf. univ. dr. Teodor-Florin Cilan în calitate de locator;

şi

Dl/D-na……………………… cu domiciliul/ sediul în...................., str………… bl…….., sc……, ap…….., jud………, tel………….……,fax…………………., 

e-mail:...................., reprezentată de……………având funcţia de…………..., în calitate de locatar.
II.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1- Obiectul contractului îl constituie închirierea spaţiului situat în …….., str…………….., nr………, jud………….  Spaţiul închiriat va  putea  fi   folosit   de  locatar   în vederea desfăşurării activităţii de ………………………………..

Art.   2   –   Spaţiul   închiriat   este   reprezentat   în   schiţa   anexată, parte   integrantă   a contractului. Suprafaţa spaţiului închiriat este de …………... mp.

Art. 3 – Predarea-primirea spaţiului închiriat va fi consemnată într-un proces verbal care va fi parte integrantă a prezentului contract.

III. TERMENUL

Art. 4 – Termenul de închiriere a spaţiului este de………, cu începere de la data de

…………… până la data de…….. cu posibilitatea de prelungire pentru perioade

convenite de  cele două părţi.

Art. 5 – Locatarul va datora chiria începând cu data de…………………..

Art. 6  – În perioada……………………… locatarul va proceda  la obţinerea

avizelor şi autorizaţiilor necesare desfăşurării activităţii în locaţia închiriată.

IV. PREŢUL

Art. 7 – Preţul închirierii (chiria lunară) pentru folosirea spaţiului este de………., plus cheltuieli de folosire a utilităţilor (……………………………….). Plata chiriei se va face la domiciliul…………………

Art. 8 

(1- Plata chiriei se face lunar, prin transfer bancar, în avans, până cel târziu la data de…….a  fiecărei luni, pentru luna următoare, în contul…………….. deschis  la……………………... Plata se va efectua în……… la cursul RON/EURO comunicat de BNR în ziua facturării.

Plata primei chirii se va face în termen de maxim……. zile calendaristice de la termenul……… Tot atunci se va face plata chiriei, în avans, pentru luna următoare.

Începând cu luna a doua, plata chiriei se face, în avans, pâna cel târziu la data de……a fiecărei luni, pentru luna următoare.

Art. 10 – Orice întârziere în plata chiriei sau a utilităţilor atrage o penalitate aplicată acestora într-un procent de…..% pe zi calculată la suma neachitată în termen.

Art. 11. 

(1) - În situaţia în care locatarul întârzie efectuarea plăţilor datorate cel mult…. zile calendaristice, contractul se va rezilia de drept.

(2) - Prezenta clauză nu limitează dreptul locatorului de a acţiona în instanţă locatarul în vederea recuperării debitului datorat de acesta. 

V. GARANŢIA DE BUNĂ EXECUŢIE
Art. 12 – Locatarul are obligaţia de a constitui garanţia de bună execuţie contractuală în valoarea a două chirii lunare în termen de……. zile de la semnarea contractului de ambele părţi.

Art. 13 – Garanţia de bună execuţie contractuală se constituie prin instrument de garantare emis de   către o instituţie bancară sau prin deschiderea unui cont la trezorerie în favoarea locatorului în care va fi depusă suma aferentă. Garanţia de bună execuţie va fi valabilă pe toată durata contractului.

VI. OBLIGAŢIILE LOCATORULUI

Art.14 – Locatorul se obligă:

- să predea spaţiul închiriat, în starea corespunzătoare utilizării sale, conform procesului verbal de predare-primire, semnat de ambele părţi;

- să asigure funcţionarea în stare bună a utilităţilor aferente şi să nu întreprindă nicio acţiune de natură a întrerupe furnizarea utilităţilor (electricitate, gaze, apă) aferente spaţiului închiriat;

- să efectueze toate reparaţiile care sunt necesare pentru a menţine bunul în stare corespunzătoare de întrebuinţare pe toată durata locaţiunii, (reparațiile capitale) potrivit art.1788 alin.1 Noul Cod Civil;

-să-l garanteze pe locatar împotriva tulburărilor de drept, de fapt și contra viciilor ascunse ale lucrului închiriat.

VII. OBLIGAŢIILE LOCATARULUI 
Art.15 – Locatarul se obligă:

- obligația de a lua în primire lucrul închiriat;

- să achite   chiria   la   termenul   fixat   în   contract   şi   contravaloarea   utilităţilor consumate;

- să folosească spaţiul închiriat cu prudență și diligență, conform destinaţiei stabilite în contract;

- să achite garanţia de bună execuţie în termen de…… zile calendaristice de la semnarea contractului;

 - să execute la timp şi în condiții optime, pe cheltuiala proprie, mici reparații locative precum şi cele ocazionate de degradările produse bunului prin culpa sa;

- să permită accesul proprietarului în spaţiul închiriat pentru efectuarea unor lucrări de reparaţii  necesare spaţiului închiriat;

- să nu afecteze structura de rezistenţă şi să nu schimbe destinaţia spaţiului închiriat;

- să înştiinţeze imediat proprietarul despre orice acţiune a unei terţe persoane care îi tulbură folosinţa;

- să nu aducă modificări bunului închiriat, decât cu acordul scris al proprietarului.

- să asigure curăţenia şi igienizarea spaţiului închiriat pe toată   durata   contractului;

- să respecte normele sanitare şi igienice, normele de prevenire şi stingere a incendiilor şi de protecţie a mediului înconjurător. Locatarul va purta integral răspunderea în cazul unor eventuale incendii produse în spaţiul respectiv sau a altor evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau alte prejudicii Universităţii Aurel Vlaicu din Arad;

- la încetarea contractului, să predea suprafaţa închiriată în termen de ........ zile lucrătoare, în bună stare, mai puţin uzura normală datorată folosinţei (pe baza unui proces verbal de predare-primire).

VIII. SUBÎNCHIRIEREA ŞI CESIUNEA 

Art. 16 – Sublocațiune, cesiune contractului este permisă doar cu acordul locatorului.

IX. ÎNCETAREA CONTRACTULUI

Art. 17.

(1) – Raporturile de locaţiune între părţi încetează în următoarele condiţii:

 a. prin acordul ambelor părţi consemnat în scris, prin act adiţional;

b. la expirarea termenului, pentru care a fost încheiat cu excepţiile prevăzute de prezentul contract;

c. prin denunţarea unilaterală de către oricare dintre părţi, cu respectarea unui termen rezonabil de preaviz; denunțarea unilaterală se face prin notificare scrisă;
d. prin reziliere, pentru neexecutarea culpabilă a obligaţiilor de către o parte; rezilierea va opera de drept, printr-o simplă notificare, fără nici un fel de alte formalităţi sau intervenţie a instanţei de judecată;

e.dacă bunul este distrus în întregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinației stabilite;

X.FORŢA MAJORĂ

Art. 18 – Forţa majoră apără de răspundere partea contractuală care o invocă în condiţiile legii.

Art. 19 – Îndeplinirea contractului va fi suspendată în perioada de acţiune a forţei majore, dar fără a prejudicia drepturile ce li se cuveneau părţilor până la apariţia acesteia.    

Art. 20– Partea contractantă care invocă forţa majoră are obligaţia de a notifica celeilalte părţi, imediat şi în mod complet, producerea acesteia şi de a lua măsurile necesare în vederea limitării consecinţelor.

XI. LITIGII

Art. 21 – Litigiile decurgând din interpretarea şi executarea prezentului contract vor fi soluţionate de părţi pe cale amiabilă. În cazul nesoluţionării lor, litigiul va fi supus instanţelor judecătoreşti competente.

Art. 22 – Modificarea prevederilor prezentului contract se va face numai cu acordul părţilor în condiţiile legii, prin act adiţional.

Art. 23 – Prezentul contract s-a încheiat astăzi………în două exemplare, câte unul pentru fiecare parte.

         LOCATOR,                                                          LOCATAR,

     Vizat de legalitate,
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