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1. Scop

1.1. Prezenta procedura reglementeaza si descrie modalitatea de inchiriere a bunurilor imobile
disponibile temporar aflate in proprietatea publicd a statului si Tn administrarea Ministerului
Educatiei si Cercetarii, unde aprobarea inchirierii este posibila doar prin Hotarare de Guvern,
conform art.3 din OME nr.6870/2024.

1.2. Reglementeaza si descrie modalitatea de inchiriere a bunurilor imobile disponibile temporar
aflate in proprietatea privata a statului si in administrarea institutiilor de invatamant superior de stat
care functioneaza in coordonarea Ministerului Educatiei, unde aprobarea inchirierii este posibila
doar prin Hotarare de Guvern, conform art.3 din OME nr.6570/2024.

1.3. Reglementeaza si descrie modalitatea de inchiriere a bunurilor imobile disponibile temporar
aflate in proprietatea privata a Universitati  "Aurel Vlaicu” din Arad pentru care modalitatea de
avizare apartine Universitatii "Aurel Vlaicu” din Arad conform dispozitiilor din Cod Civil si Cod
Administrativ.

2. Domeniul de aplicare

2.1. Procedura se aplica de catre DGA ori de cate ori se constata existenta unor bunurilor imobile
disponibile temporar care nu sunt folosite in conditii de eficientd si la intreaga capacitate. DGA
colaboreaza cu celelalte structuri organizatorice din cadrul Universitatii ,Aurel Vlaicu” din Arad, in
aplicarea prezentei proceduri.

2.2.1n respectarea prevederilor art.1, art.2, art.3 din Ordinul Ministrului Educatiei nr. 6870/2024.

2.3. Prezenta procedura reglementeaza modul de avizare a inchirierii bunurilor imobile, disponibile
temporar din domeniul public al statului aflate in administrarea Ministerului Educatiei si Cercetarii si
institutiilor /unitatilor publice din subordinea/coordonarea acestuia, in vederea aprobarii inchirierii
acestor bunuri prin hotarare a Guvernului.

2.4. Bunurile imobile, disponibile temporar, din domeniul public al statului, aflate in administrarea
Ministerului Educatiei si Cercetarii si a institutiilor/unitatilor publice din subordinea/coordonarea
acestuia, pot fi inchiriate cu prioritate pentru realizarea de activitati de invatamant.

2.5. Aprobarea inchirierii bunurilor imobile, disponibile temporar, din domeniul public al statului,
aflate in administrarea Ministerului Educatiei si Cercetarii, si a institutiilor/unitatilor publice din
subordinea/coordonarea acestuia se face prin hotarare a Guvernului.

2.6. In respectarea prevederilor art.1, art.2, art.3 din Ordinul Ministrului Educatiei nr. 6570/2024.

2.7. Prezenta procedura reglementeaza modul de avizare a inchirierii bunurilor imobile, disponibile
temporar, aflate in proprietatea privatd a statului si in administrarea institutilor de invatamant
superior de stat care functioneaza in coordonarea Ministerului Educatiei.

2.8. Bunurile imobile, disponibile temporar, aflate in proprietatea privata a statului si in administrarea
institutiilor de invatamant superior de stat care functioneaza in coordonarea Ministerului Educatiei,
pot fi inchiriate cu prioritate pentru realizarea de activitati de invatamant.

2.9. Aprobarea inchirierii bunurilor imobile, disponibile temporar, aflate in proprietatea privata a
statului si in administrarea institutilor de invataméant superior de stat care functioneaza in
coordonarea Ministerului Educatiei si Cercetarii, se face prin hotarare de Guvern.

3. Documente de referinta
3.1. Legislatie primara

o Legea invatamantului Superior nr.199/2023, cu modificarile si completérile ulterioare;

e OMEN nr.5115/04.09.2019 pentru reglementarea procedurilor proprii de avizare a inchirierii
bunurilor imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea publica a statului si
administrarea Ministerului Educatiei, in vederea aprobarii inchirierii acestor bunuri prin
hotarére de Guvern cu modificarile si completarile ulterioare

e ORDIN Nr. 6.570/2024 pentru aprobarea Metodologiei privind aprobarea modului de avizare
a inchirierii bunurilor imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea privata a statului
si in administrarea institutiilor de invatamant superior de stat care functioneaza in
coordonarea Ministerului Educatiei si Cercetéarii;
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e Ordinul 6870/2024 privind aprobarea Metodologiei de avizare a inchirierii bunurilor imobile,
temporar disponibile, aflate in proprietatea publica a statului si in administrarea Ministerului
Educatiei, in vederea aprobarii inchirierii acestor bunuri prin hotarare a Guvernului;

e Codul Civil;

3.2. Legislatie secundara

e SRENISO 9001:2015;

e SRENISO 19011:2011;

e SRENISO 9001:2008;

e SR ISO IWA 2:2009 - Sisteme de management al calitatii. Linii directoare pentru aplicarea 1ISO
9001 in domeniul educatiei;

e OSGG nr. 600/2018 pentru aprobarea Codului controlului intern/managerial pentru entitatile
publice.

3.3. Alte documente

4. Termeni si abrevieri
4.1. Definitii ale termenilor

PS 01 Procedura de sistem privind elaborarea si codificarea procedurilor documentate;
Carta UAV

Hotarari ale Senatului UAV;
Nomenclator arhivistic;

Noul cod civil;

Procedurile si regulamentele interne

Nr. s . .
crt. | Termenul Definitia si/sau daca este cazul, actul care defineste termenul
. Totalitatea pasilor ce trebuie urmati, a metodelor de lucru stabilite si a
1. Procedura . o e o T v
regulilor de aplicat in vederea executarii activitatii, atributiei sau sarcinii.
o Prezentarea formalizata, in scris, a tuturor pasilor ce trebuie urmati, a
Procedura RS : A g
2. operationala metodelor de lucru stabilite si a regulilor de aplicat in vederea realizarii
' activitatii, cu privire la aspectul procesual.
3 Editie a unei Forma initiala sau actualizata, dupa caz, a unei proceduri, aprobata si
) proceduri difuzata.

4.2. Abrevieri ale termenilor

E:t Abrevierea Termenul abreviat

1. CA Consiliu de Administratie

2. R Rector

3. UAV Universitatea ,,Aurel Vlaicu” din Arad

4. MEC Ministerul Educatiei si Cercetarii

5. DGA Directia General Administrativa

6. CFCC Compartimentul Financiar Contabil, Casierie

7. CRUS Compartimentul Resurse Umane si Salarizare

8. SSA Serviciul Social Administrativ

9. SDI Serviciul Dezvoltare Institutionala

10. CJ Compartiment juridic

11. CM Comisia de monitorizare

12. OCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

13, DAIC Depalrt__amentul pentru Asigurarea si Imbunattirea
Calitatii

14. PO Procedura operationala
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5. Descriere

5.1. Proprietatea publica a Statului Roman
Pentru bunurile imobile disponibile temporar, aflate in proprietatea publica a Statului

Roman

si in administrarea Ministerului Educatiei/ Universitatii "Aurel Vlaicu” din Arad,

conform prevederilor cuprinse ih Ordinul Ministrului Educatiei nr.6870/2024, in sensul
prezentei proceduri, termenii Si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a.

Bunuri imobile disponibile temporar - sau orice alte bunuri imobile din domeniul
public al statului care fac parte din baza materiala aflata in administrarea Ministerului
Educatiei si institutiilor/unitatilor publice din subordinea/coordonarea acestuia.;
Bunuri imobile disponibile temporar- sau parti ale acestora, care in anumite
perioade din timpul unui an, unei luni, unei saptamani, unei zile sau al unei fractiuni
de timp nu sunt folosite in procesul instructiv-educativ etc.;

Alte activitati - activitati comerciale, de productie, depozitare si prestari servicii, cu
exceptia celor care implica productia, comercializarea, depozitarea si servirea
produselor pe baza de alcool si tutun si care nu contravin obiectivelor procesului
instructiv-educativ si bunelor moravuri;

Titularul dreptului de administrare — Ministerul Educatiei si institutiile/unitatile
publice din subordinea/coordonarea acestuia;

Initierea procedurii de inchiriere - prima etapa in cadrul metodologiei de inchiriere
in care institutiile /unitatile publice din subordinea/coordonarea Ministerului Educatiei
elaboreaza si transmit acestuia referatul de oportunitate si documentatia care sta la
baza aprobarii inchirierii;

Avizarea documentatiei de inchiriere - etapa din cadrul metodologiei de inchiriere
prin care se avizeaza de catre o comisie, numita prin ordin al ministrului educatiei si
cercetarii, referatul de oportunitate si documentatia de inchiriere, documente care
stau la baza aprobarii inchirierii;

Aprobarea inchirierii - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se aproba
inchirierea prin hotarare a Guvernului;

Contract de inchiriere - contractul prin care o persoana, denumita locator, se
obliga sa asigure unei alte persoane fizice/juridice, denumita locatar, folosinta
temporara,

totala sau partiala a unui bun imobil, in schimbul unei sume de bani, denumita chirie.

5.2. Proprietatea privata a Statului Roman

Pe
Roman

ntru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea privata a Statului
si administrarea Ministerului Educatiei si Cercetarii/Universitatii "Aurel Vlaicu” din

Arad pentru care modalitatea de avizare se realizeaza conform prevederilor cuprinse in

Ordinul

Ministrului Educatiei nr.6570/2024 :

Conform OMEN nr.6570/2024:

a.

C.

Bunuri imobile - terenuri si/sau constructii sau orice alte bunuri imobile care fac
parte din baza materiala aflata in proprietatea privata a statului si in administrarea
institutilor de finvataméant superior de stat care functioneaza in coordonarea
Ministerului Educatiei;

Spatii disponibile temporar - cladiri/terenuri sau parti ale acestora, care in anumite
perioade din timpul unui an, unei luni, unei saptamani, unei zile sau al unei fractiuni
de timp nu sunt folosite Tn procesul instructiv-educativ etc.;

Alte activitati - activitati comerciale, de productie, depozitare si prestari servicii, cu
exceptia celor care implicd productia, comercializarea, depozitarea si servirea
produselor pe baza de alcool si tutun si care nu contravin obiectivelor procesului
instructiv-educativ si bunelor moravuri;

Initierea procedurii de inchiriere - prima etapa in cadrul metodologiei de inchiriere
in care institutile de invatamant superior de stat care functioneaza in coordonarea
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5.3.

Ministerului Educatiei elaboreaza referatul de oportunitate si documentatia care sta
la baza aprobarii inchirierii;

e. Avizarea documentatiei de inchiriere - etapa din cadrul metodologiei de inchiriere
in care se avizeaza de catre o comisie, numita de catre conducatorul institutiei,
referatul de oportunitate si documentatia de inchiriere, documente care stau la baza
aprobarii inchirierii;

f.  Aprobarea inchirierii - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se aproba
inchirierea prin hotarare a Guvernului;

g. Contract de inchiriere - contractul prin care o persoana, denumita locator, se
obligd sa asigure unei alte persoane fizice/juridice, denumita locatar, folosinta
temporara, totala sau partiala a unui bun imobil, in schimbul unei sume de bani,
denumita chirie.

Proprietatea privata a Universitatii ”Aurel Vlaicu” din Arad

Pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea privata a Universitatii
"Aurel Vlaicu” din Arad, unde modalitatea de avizare apartine Universitatii "Aurel Vlaicu” din
Arad, conform prevederilor Codului civil, in sensul prezentei proceduri, termenii si expresiile
de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a. Bunuri imobile disponibile temporar - terenuri, cladiri si/sau constructii, spatii
sau orice alte bunuri imobile disponibile temporar care fac parte din baza materiala a
Universitatii ,Aurel Vlaicu” din Arad;

b. Activitati complementare - orice activitate de productie, comercializare, depozitare
si servicii, cu exceptia celor ce implica productia, comercializarea, depozitarea si
servirea produselor pe baza de alcool si tutun;

c. Avizarealaprobarea documentatiei de inchiriere - etapa din cadrul procedurii de
inchiriere in care se avizeaza, respectiv se aproba de catre Consiliul de
administratie al Universitatii ,Aurel Vlaicu"din Arad, referatul de oportunitate si caietul
de sarcini, cu documentele justificative;

d. Licitatie publica - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se analizeaza si
evalueaza ofertele depuse si se stabileste oferta castigatoare;

e. Atribuirea contractului de inchiriere - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in
care se incheie contractul de inchiriere cu ofertantul castigator;

f. Bunuri imobile disponibile temporar - cladiri sau parti ale acestora (sali de curs,
amfiteatre, laboratoare, ateliere, holuri etc.) sau terenuri etc., care in anumite
perioade din timpul unui an, unei luni sau unei saptamani nu sunt folosite pentru
procesul instructiv-educativ sau de cercetare;

g. Bunuri imobile disponibile temporar inchirierii pe scurta durata - sali de curs,
amfiteatre, sali de seminar, laboratoare, ateliere, holuri, terenuri, etc. din proprietatea
privata a Universitatii ,Aurel Vlaicu” din Arad, care au stabilite prin Hotarare de Senat
- tarife orare.

Principii care guverneaza procedura:

Principiul liberei concurente - asigurarea conditiilor pentru ca oricine, sa aiba dreptul, in
conditiile legii, sa devina chirias;

Principiul transparentei - punerea la dispozitia celor interesati a tuturor informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii de inchiriere a imobilelor;

Principiul tratamentului egal - respectiv aplicarea, ih mod nediscriminatoriu, a criteriilor de
selectie, astfel incat orice persoana fizica sau juridica sa aiba sanse egale in competitia
pentru inchirierea imobilelor disponibile;

Principiul evitarii concurentei neloiale - potentialii chiriasi nu sunt implicati in nici un fel in
pregatirea documentatiei si nu au acces la informatii despre procedura prin intermediul
membirilor comisiei de licitatie sau a responsabilului UAV;
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e. Principiul confidentialitatii - respectiv garantarea protejarii secretului comercial al

Potentialului chirias.

5.5. Generalitati

5.5.1.

5.5.2.

5.5.3.

5.5.4.

5.5.5.

5.5.6.

5.5.7.

5.5.8.

Inchirierea imobilelor se face in baza unui contract prin care UAV, in calitate de locator,
transmite chiriasului, in calitate de locatar, dreptul si obligatia de exploatare a unui
imobil, Tn schimbul unei chirii, care sa constituie venit propriu al UAV.

Contractul de inchiriere se poate incheia, cu orice persoana fizica sau juridica, romana

sau straina de catre titularul dreptului de proprietate sau administrare numai pentru

activitati care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:
a. prin continutul lor nu Tmpiedica si nu contravine obiectivelor procesului
instructiv educativ si a bunelor moravuri;
b. nu dauneaza sanatatii si securitatji vietii studentilor si cadrelor didactice;
C. nu servesc unor interese politice.

Contractul de inchiriere va cuprinde clauze de natura sa asigure exploatarea bunului

inchiriat, potrivit specificului acestuia, conform prevederilor art. 14 din Legea nr.

213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

Inchirierea bunurilor proprietate privata, care fac parte din baza materiald a UAV, se

aproba de CA din cadrul UAV, fac exceptie de la aceste prevederi bunurile proprietate

privata pentru care Senatul UAV a aprobat prin HS. preful chiriei.

Persoanele juridice sau persoanele fizice pot realiza, in interes privat, unele constructii

provizorii, strict necesare pentru desfasurarea activitatii, pe terenurile si/sau in cladirile

si/fsau constructiile apartindnd domeniului public sau privat al statului, aflate in
administrarea UAV, precum si cele aflate in proprietatea privata a acesteia, numai cu

respectarea prevederilor legale privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii si a

reglementarilor privind documentatiile urbanistice aprobate, cu acordul prealabil scris al

UAV.

Constructiile provizorii demontabile, admise in cadrul contractelor de inchiriere, nu pot

depasi 15 mp si vor fi realizate cu respectarea tuturor normelor, prescriptiilor tehnice si

juridice legale.

Bunurile imobile din domeniul public sau privat al statului, aflate in administrarea UAV

sau proprietatea acesteia, pot fi inchiriate cu prioritate pentru realizarea de activitati

sportive, culturale, de invatamant si activitati complementare acestora (art.2 din OMEN

6870/2024 respectiv din OMEN nr.6570/2024)

Este interzisa inchirierea urmatoarelor bunuri de Tnvatamant pe durata desfasurarii

procesului de invatamant si cercetare efectiv, din locatia respectiva:

a. ateliere cabinete si laboratoare, precum si baza material-didactica aferenta acestora
in care se desfasoara procesul de invatamant;

b. loturi didactice experimentale primite si detinute de UAV;,

c. salile de curs, cabinetele si amfiteatrele din cadrul universitatii in care procesul
instructiv- educativ este organizat in doua schimburi sau peste doua schimburi;

d. salile si terenurile de sport in zilele cand se desfasoara activitati sportive din planul
de invatamant, precum si antrenamentele si competitiile cluburilor si asociatiilor
sportiv-universitare;

e. spatiile de cazare ale studentilor si locurile de depozitare ale bunurilor materiale ale
UAV;

f. spatiile care prin reamenajare pentru inchiriere inchid caile de acces in cladiri;

alte situatii care obstructioneaza sau ingreuneaza procesul instructiv educativ.

J @
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5.6. Descrierea procedurii de inchiriere bunuri imobile disponibile temporar (licitatie)

5.6.1. Etapele procedurii si documentele utilizate:

Atat documentatia de inchiriere céat si modalitatea de avizare a documentatiei de inchiriere
difera, functie de apartenenta bunurilor, respectiv pentru bunurile imobile aflate in
proprietatea statului (public sau privat) si administrarea Ministerului Educatiei /UAV, de cea
pentru bunurile imobile aflate in proprietatea UAV

5.6.2. Initiere. Procedura de inchiriere este initiata de catre DGA prin intocmirea unei Note de
fundamentare privind justificarea necesitatii de inchiriere a spatiului aprobata de Rectorul
Universitatii Aurel Vlaicu din Arad.

5.6.3. Elaborare. In baza Notei de fundamentare/justificative, Directorul General Administrativ
va intocmi Referatul de oportunitate.

5.6.4. Caietul de sarcini va fi intocmit de catre SSA cu consultarea celorlalte structuri semnatare
ale contractului: CFCC, SDI, CJ.

5.6.5. Avizeaza: Comisia numita de catre Ministerul Educatiei (conform prev. art 4 lit "’ din Anexa
la OMENnNr. 5115/2019) pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea
statului si in administrarea Ministerului Educatiei/Universitatea Aurel Vlaicu din Arad,
respectiv avizeaza CA al UAV pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in
proprietatea privata a UAV (conform prevederilor Codului Civil si Codului administrativ).

5.6.6. Guvernul Romaniei aproba inchirierea prin Hotarare de Guvern (conform prev. art 4 lit ’g”
din Anexa la OMENnNr. 5115/2019), dupa avizarea de catre Comisia numita de catre
Ministerul Educatiei pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea
statului si in administrarea Ministerului Educatiei/lUAV, respectiv aproba CA al UAV pentru
bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea privata a UAV.

5.6.7. In respectarea prevederilor art. 6 din OMEN nr.6870/2024 si OMEN nr.6570 /2024:
Referatul de oportunitate va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele date:

a. descrierea bunului imobil/spatiului care urmeaza a fi inchiriat, datele de identificare
si valoarea de inventar ale acestora (caracteristici tehnice), inclusiv situatia juridica a
acestuia (sarcini, privilegii, nr. MFP etc.);

b. motivele, bine argumentate, de ordin economic si social, dupa caz, care justifica
inchirierea bunului respectiv;

c. analiza gradului de ocupare a spatiilor aflate in administrare si mentionarea ca
inchirierea nu va afecta activitatea specifica;

d. precizarea expresa a activitatii pentru care se solicitd incheierea contractului de
inchiriere (activitate care trebuie sa nu fie de aceeasi natura cu activitatea institutiei
care face propunerea de inchiriere) si nevoia studentilor/elevilor/copiilor si/sau
cadrelor didactice pentru tipul de activitate propus;

e. durata inchirierii, care este de maximum 4 ani, cu posibilitate de prelungire;

f. alte consideratii care fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de
inchiriere;

g. cota-parte din chirie care revine institutiei care face propunerea de inchiriere
[conform art. 333 alin. (3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ], precum si pretul minim al inchirierii;

h. prevederile lit. g) nu se aplica in cazul in care activitatea titularului dreptului de

i. administrare este subventionatd de la bugetul de stat. (OMEN nr.6870/2024)
respectiv pretul minim al inchirierii (OMEN nr.6570);

5.6.8. Cuantumul chiriei minime de la care va fi pornita licitatia va fi stabilit de catre o comisie
numita prin decizia Rectorului pentru fiecare caz in parte.

5.6.9. Stabilirea cuantumului chiriei minime de la care va fi pornita licitatia se realizeaza pe baza
expertizei gradului de folosinta a bunului imobil si pe baza prospectarii pietei imobiliare.

5.6.10.Fac exceptie spatiile pentru care Senatul UAV a aprobat prin HS pretul chiriei.

5.6.11.Caietul de sarcini va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele date:
a. datele de identificare ale institutiei care initiaza licitatia;
b. descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;
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c. conditiile de inchiriere si regimul de exploatare a bunului;

d. obiectivele de ordin economic si social, dupa caz, urmarite de titularul dreptului de
administrare;

e. criteriul de selectie utilizat, respectiv preful;

f. cerinte privind calificarea ofertantilor;

g. destinatia bunurilor imobile care fac obiectul inchirieri;

h. interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului imobil si/sau a contractului de
inchiriere;

i. durata inchirierii, stabilita conform celor prevazute in referatul de oportunitate;

j. posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditional,

k. chiria minima, stabilita de Comisia numita prin decizia Rectorului;

I. clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;

m. cuantumul garantiei de participare la licitatie, respective minimum trei chirii minime
lunare, si conditiile pentru restituirea sau executarea acesteia;

n. facilitati suplimentare;

0. perioada de valabilitate a ofertei;

p. obligativitatea revizuirii anuale a clauzelor contractuale, fara ca o astfel de revizuire
sa conduca la stabilirea unor clauze dezavantajoase pentru locator;

g. cuantumul garantia de buna execufie a contractului, respective minimum 3 chirii

lunare.

5.7. Avizarea documentatiei de inchiriere
In acceptiunea prevederilor stipulate in OMEN nr. 6870/2024 si OMEN nr.6570/2024:
Documentatia care sta la baza avizarii inchirierii bunurilor imobile disponibile temporar aflate
in proprietatea publica sau privata a Statului Roman si in administrarea Ministerului

Educatiei / Universitatea Aurel Vlaicu din Arad, contine in mod obligatoriu urmatoarele
documente:
a. adresa de inaintare semnata de conducerea institutiei,

compartimentu/departamentul economic, compartimentul/departamentul tehnic-
administrativ;

acordul consiliului de administratie al institutiei/unitatii de invatamant care solicita
aprobare de inchiriere si in cazul unitatilor din subordinea inspectoratului scolar
judetean si acordul consiliului de administratie al inspectoratului scolar judetean;
referatul de oportunitate insotit de planul de situatie din care sa reiasa
amplasamentul, caile de acces, valoarea actualizata a imobilului Tn conformitate cu
ultimul raport de evaluare pentru bunurile proprietate publica a statului si alte
elemente necesare pentru identificarea spatiului propus pentru inchiriere;

anexa in care sunt prezentate bunurile temporar disponibile, propuse de catre
institutia/unitatea din subordinea/coordonarea ministerului, Tntocmita potrivit
formularului-tip, prevazut in anexa la OMEN nr. 6870/ 2024 pentru bunurile
proprietatea publica a statului aflate in administrarea Ministerului Educatiei respectiv
in anexa la OMEN nr.6570/2024 pentru bunurile proprietatea privata a statului aflate
in administrarea institutiilor de invatamand superior de stat si care fac parte
integranta din procedurile amintite mai sus;

e. alte documente care sa sustina propunerea de inchiriere.

5.8. Aprobarea documentatiei de inchiriere:
5.8.1. Pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea publica a Statului

Romén, referatul de oportunitate si documentatia care stau la baza avizarii inchirierii,
intocmite de institutiile/unitatile publice din subordinea/coordonarea Ministerului Educatiei,
in doua exemplare, se inainteaza si se inregistreaza la directia de specialitate din cadrul
Ministerului Educatiei, in vederea convocarii comisiei de verificare si analizare a acestora.
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5.8.2.

5.8.3.

5.8.4.

5.8.5.

5.8.6.

5.8.7.

5.8.8.

5.8.9.

Referatul de oportunitate si documentatia care stau la baza avizarii inchirierii se verifica si
se analizeaza de catre comisia constituitd in acest scop prin ordin al ministrului educatiei
nationale. Propunerile comisiei se inainteaza ordonatorului principal de credite, in vederea
avizarii documentatiei de inchiriere. in situatia in care documentatia este avizata, directia de
specialitate va face demersurile in vederea initierii proiectului de hotarare a Guvernului.
Termenul de analizare si avizare a documentatiei de inchiriere este de 60 de zile de la data
inregistrarii acesteia la directia de specialitate.

in situatia in care comisia de analiza si avizare a documentatiei de inchiriere considera ca
este necesara completarea documentatiei de catre institutiile din subordinea/coordonarea
Ministerului Educatiei si Cercetarii se va acorda un termen de maximum 10 zile in vederea
completarii cu datele/actele solicitate. in cazul in care nu se respectd termenul pentru
completarea documentatiei de inchiriere se va restitui emitentului documentatia transmisa
initial.

Dupa publicarea in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea | a hotararii Guvernului prin care se
aproba inchirierea, institutiile/unitatile din subordinea/coordonarea Ministerului Educatiei vor
organiza procedura de licitatie publica, in conditiile legii.

Pentru bunurile imobile disponibile temporar aflate in proprietatea privata a Statului ,
Referatul de oportunitate si documentatia care sta la baza avizarii inchirierii se verifica si se
analizeaza de catre comisia constituitd in acest scop prin decizie a conducatorului institutiei.
Propunerile comisiei se Tnainteaza ordonatorului de credite, in vederea avizarii
documentatiei de inchiriere. In situatia in care documentatia este avizatd, compartimentul
de specialitate din cadrul institutiei va face demersurile Tn vederea initierii procedurii de
inchiriere.

in_cazul inchirierii_unor bunuri _disponibile temporar_aflate in proprietatea privati a
UAV, ulterior inregistrarii, documentatia de inchiriere se va inainta spre analizare si
aprobare Consiliul de Administratie al UAV.

Termenul de analizare si aprobare a documentatiei de inchiriere este de maxim 25 zile de la
data inregistrarii acesteia.

In situatia in care Consiliul de Administratie considera ca este necesard completarea
documentatiei se va acorda un termen de maximum 10 zile in vederea completarii cu datele
solicitate

5.8.10.Dupa obtinerea aprobarii Consiliului de Administratie pentru inchirierea bunurilor imobile

5.9.

5.9.1.

5.9.2.

5.9.3.

disponibile temporar aflate in proprietatea privata a UAV, documentatia de inchiriere va fi
inaintatd conducerii UAV, respectiv DGA pentru demararea procedurii de licitatie.

Desfasurarea licitatiei

DGA prin Compartimentul Achizitii are obligatia de a publica in cel putin un ziar de circulatie
nationala si locala, inclusiv pe website-ul propriu al institutiei, cu cel putin 14 zile Thainte de
data fixata pentru denumirea institufiei care organizeaza licitatia;

a. conditiile de participare;

b. cuantumul si forma garantiei de participare;

c. descrierea succinta a bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

d. data, adresa si ora-limita a depunerii ofertelor, data si locul deschiderii acestora;

e. modul de obtinere a documentelor licitatiei, pretul si modalitatile de plata a acestora.
Ofertele se depun in termenul indicat in documentatia intocmita de comisia numita prin
Decizia rectorului UAV.

In situatia in care se depune cu plic acesta trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa
titularului dreptului de administrare/proprietate “UNIVERSITATEA AUREL VLAICU DIN
ARAD” si cu inscriptia “A nu se deschide inainte de data .... , ora... ., locul.... “ si va indica
bunul imobil pentru care este depusa oferta; un plic interior sigilat trebuie sa cuprinda
inscrisuri reprezentand documentatia de calificare, fiind marcat in mod vizibil in acest sens,
iar alt plic interior sigilat, aflat in interiorul plicului exterior, pe care se va inscriptiona numele
ofertantului, va include oferta financiara. Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie
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sa fie semnate cu numele in clar, de reprezentantul legal sau de imputernicitul special
autorizat sa angajeze ofertantul in contractul de inchiriere si sa aiba trecuta data la care s-a
redactat respectivul document. Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel
dinainte sunt valide numai daca sunt vizate de catre persoana autorizatd sa semneze
oferta. Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

5.9.4. Ofertele depuse se analizeaza si se evalueaza de catre o comisie numita in acest scop prin
decizia Rectorului UAV.

5.9.5. Nu pot participa la licitatie, in calitate de ofertant (inclusiv actionarii acestora), membrii
comisiei de licitatie si nici rudele sau afinii pana la gradul 1l ai acestor membri.

5.9.6. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se
iau cu votul majoritatii membrilor. Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu
decizia adoptata au dreptul de a-si prezenta punctul de vedere separat, printr-o nota scrisa,
atasata hotararii de evaluare.

5.10. Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a. deschiderea ofertelor;
b. verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanii, inclusiv a
termenului in care ofertele au fost depuse;
verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;
stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la baza
incadrarii ofertelor respective in aceasta categorie;
intocmirea hotararii de evaluare prin care se stabileste oferta castigatoare;
in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;
stabilirea ofertelor admisibile;
aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost prevazut in documentatia de
inchiriere/caietul de sarcini si stabilirea ofertei castigatoare;
5.10.1.Comisia de evaluare are obligatia de a analiza si de a verifica fiecare oferta atat din punct
de vedere al elementelor tehnice propuse, cét si din punct de vedere al aspectelor
financiare pe care le implica. Propunerea tehnica trebuie sa corespunda cerintelor minime
prevazute in documentatia de Inchiriere/ caietul de sarcini.
5.10.2.1n vederea calificarii, ofertantul are obligatia de a prezenta toate documentele edificatoare
care probeaza/confirma indeplinirea cerintelor de calificare solicitate de catre UAV prin
documentatia de inchiriere/caietul de sarcini.
5.10.3.Tn cazul in care existd incertitudini sau neclaritati in ceea ce priveste anumite documente
prezentate, comisia de evaluare/UAV are dreptul de a solicita clarificari, precizari sau
confirmari suplimentare atat de la ofertantul in cauza, céat si de la autoritatile competente
care pot furniza informatii in acest sens.
5.10.4.1n orice situatie, comisia are obligatia de a asigura o perioadd rezonabild de timp pentru
furnizarea  precizarilor/confirmarilor ~ solicitate.  Ofertantul are obligatia de a
prezenta/completa  certificatele/documentele  edificatoare care  probeaza/confirma
indeplinirea cerintelor de calificare, atunci cand primeste din partea comisiei/lUAV o
solicitare n acest sens, in termenul prevazut in respectiva solicitare.
5.10.5.UAV/Comisia are obligatia de a deschide ofertele si dupa caz alte documente prezentate de
participanti, la data, ora si locul indicate in anuntul de participare. Orice ofertant are dreptul
de a participa la deschiderea ofertelor.
5.10.6.1n cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea niciunei oferte, cu exceptia
celor care se incadreaza intr-una dintre urmatoarele situatii:
a. au fost depuse dupa data ora-limita de depunere sau la o alta adresa decéat cele
stabilite in documentatia de inchiriere;
b. nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul, forma si avand perioada de
valabilitate solicitate in documentatia de inchiriere.
5.10.7. Sedinta de deschidere se finalizeaza printr-un proces verbal semnat de membrii comisiei
de evaluare si de reprezentanti ai operatorilor economici prezenti la sedinta, in care se

oo
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consemneaza modul de desfasurare a sedintei respective, aspectele formale constatate la
deschiderea ofertelor, elementele principale ale fiecarei oferte, consemnandu-se totodata
lista documentelor depuse de fiecare operator economic in parte. UAV are obligatia de a
transmite un exemplar al procesului verbal tuturor operatorilor economici participanti la
procedura, in cel mult o zi lucratoare de la deschidere, indiferent daca acestia au fost sau
nu prezenti la sedinta respectiva.

5.10.8. Orice decizie cu privire la calificarea/selectia ofertantilor/candidatilor sau, dupa caz, cu
privire la evaluarea ofertelor se adopta de catre comisia de evaluare in cadrul unor sedinte
ulterioare sedintei de deschidere a ofertelor.

5.10.9.In cel mult 10 zile lucratoare, de la deschiderea ofertelor, comisia de evaluare va desemna
oferta castigatoare.

5.10.10. Oferta este considerata inacceptabila in urmatoarele situatii:

a. seincadreaza in categoria celor prevazute la art.5.10.6;

b. afost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de
calificare stabilite in documentatia de inchiriere/caietul de sarcini sau nu a prezentat
documente relevante n acest sens;

c. constituie o alternativa la prevederile caietului de sarcini;

d. erain interiorul perioadei de valabilitate.

5.10.11. Oferta este considerata neconforma in urmatoarele situatii lipsa oricarui document
de calificare sau depunerea unui document care in ziua deschiderii nu era in interiorul
perioadei de valabilitate.

5.10.12. Oferta este considerata neconforma in urmatoarele situatii:

a. nu satisface Th mod corespunzator cerintele caietului de sarcini;

b. contine propuneri de modificare a clauzelor contractuale pe care le-a stabilit UAV in cadrul
documentatiei de atribuire, care sunt in mod evident dezavantajoase pentru acesta din
urma, iar ofertantul, desi a fost informat cu privire la respective situatie, nu accepta
renuntarea la clauzele respective;

c. contine, in cadrul propunerii financiare, prefuri care nu sunt rezultatul liberei concurente si
care nu pot fi justificate.

5.10.13. Ofertele care nu se incadreaza in niciuna dintre situatiile prevazute la art.5.10.10. si
5.10.11 sunt singurele oferte care pot fi considerate admisibile.

5.10.14. Oferta castigatoare se stabileste numai dintre ofertele admisibile si numai pe baza
criteriului de atribuire precizat in documentatia de inchiriere/caietul de sarcini.

5.10.15. Dupa ce a finalizat evaluarea ofertelor, comisia de evaluare are obligatia de a
elabora, un raport al procedurii de atribuire, care se aproba de catre rectorul UAV sau de
persoana desemnata in acest scop.

5.10.16. Rectorul sau persoana desemnata in acest scop are obligatia de a lua masurile
necesare pentru informarea tuturor ofertantilor in legatura cu rezultatul aplicarii procedurii
de atribuire.

5.10.17. UAV/Comisia de evaluare are obligatia de a anula aplicarea procedurii pentru
atribuirea contractului de inchiriere in urmatoarele cazuri:

a. daca au fost depuse numai oferte inacceptabile si/sau neconforme;

b. daca nu a fost depusa nicio ofertd sau daca au fost depuse oferte care, desi
pot fi luate Tn considerare, nu pot fi comparate din cauza modului neuniform
de abordare a solutiilor tehnice si/ori financiare;

c. daca abateri grave de la prevederile legislative afecteaza procedura sau
daca este imposibila incheierea contractului.

5.10.18. Rezultatul licitatiei se comunica tuturor participantilor, in termen de 7 zile de la data

desemnairrii ofertei castigatoare.

5.11. Contestatia
(1) Contestatiile se formuleaza in termen de 3 zile lucratoare, calculate de la data comunicarii
rezultatului licitatiei si se depun in acelasi loc unde s-au depus ofertele.
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(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 7 zile lucratoare de la data inregistrarii, de
catre o comisie constituita in acest scop, iar rezultatul se comunica celor in cauza in cel
mult 2 zile.

(3) Comisia analizeaza contestatia formulata si decide admiterea sau respingerea acesteia,
intocmind Tn acest scop un proces verbal. in situatia in care contestatia este fondata,
comisia anuleaza sau modifica hotararea adoptata initial. Rezultatul solutionarii contestatiei
va fi comunicat contestatorului in termen de 2 zile lucratoare de la solutionare.

(4) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat si
au evaluat ofertele si nici rudele sau afinii pana la gradul Ill cu locatarul (inclusiv actionarii
acestora).

5.12. Atribuirea contractului de inchiriere

(1) In termen de maxim 6 zile de la implinirea termenului de contestare sau de la solutionarea
contestafiei, daca o asemenea cale de atac a fost formulata, titularul dreptului de
administrare sau titularul dreptului de proprietate are obligatia de a incheia contractul de
inchiriere, Tn forma scrisa, cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere in termen de
maxim 6 zile atrage retinerea garantiei de participare la licitatie.

(3) In situatia in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de inchiriere,
titularul dreptului de administrare sau titularul dreptului de proprietate, pot incheia
contractul de inchiriere cu ofertantul clasat pe locul urmator.

(4) Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din contractul cadru,
clauzele din caietul de sarcini si alte clauze convenite de parti in functie de specificul
bunului Tnchiriat, fard ca acesta sa contravina obiectivelor inchirierii.

(5) Constituirea garantiilor la incheierea contractelor de inchiriere este obligatorie.

(6) Contractele de inchiriere si actele aditionale ulterioare incheiate cu nerespectarea
prevederilor din caietul de sarcini referitoare la pref, durata si destinatie sunt lovite de
nulitate si nu produc efecte.

5.13. Descrierea procedurii de inchiriere pentru bunuri imobile disponibile temporar
inchirierii pe scurta durata

(1) Pentru inchirierea imobilelor disponibile temporar inchirierii de scurta durata (ale caror tarife
orare de inchiriere sunt stabilite prin HS in vigoare), initierea derularii procedurii de
inchiriere va fi realizata de catre o persoana fizica sau juridica, prin depunerea unei cereri la
Registratura UAV.

(2)In cazul in care exista disponibilitate si activitatea care urmeaza a se desfasura in spatiul
solicitat pentru inchiriere respecta normele deontologice, precum si prevederile articolului
5.2.2., cererea va fi aprobata de catre Rectorul UAV, DGA, urmand ca Compartimentul
Achizitii in colaborare cu C.J. o s& intocmeasca contractul de inchiriere, dupa atribuirea
procedurii de licitatie, in cel putin 10 zile de la data inregistrarii cererii si cel mult cu 5 zile
inaintea datei de solicitare a spatiului.

(3) Achitarea contravalorii chiriei se va face in urma semnarii contractului de ambele parii si a
emiterii facturii cu cel putin 3 zile inaintea derularii acestuia.

5.14. Contracte de inchiriere in derulare

(1) Pentru contractele de inchiriere pe care Universitatea Aurel Vlaicu din Arad le are in
derulare, la data prezentei, se va solicita in mod obligatoriu actualizarea chiriei acolo unde
se considera / constata de catre conducerea UAV, ca aceasta este sub pretul pietei.

(2) Actualizarea chiriei se va face tindnd seama de elementele de natura economic- financiara
cum ar fi: pretul de piata, rata inflatiei, evolutia indicelui prefurilor. Actualizarea chiriei se va
face de catre Comisia stabilita de Rector pentru fiecare caz in parte, la sesizarea
CFCC.Pretul actualizat al chiriei se va aproba de catre Consiliul de Administratie al UAV si
va fi comunicat partilor contractului.




Uni

PROCEDURA OPERATIONALA COD: "
’ Editia: a lll-a
PO.09 :
de inchiriere a bunurilor imobile disponibile Revizia: 0
temporar din administrarea Universitatii E :
versitatea »Aurel Vlaicu” din Arad X.nr. Pagina: 14 / 31
LAurel Vlaicu® din Arad

3)

5.15.
(1)

(2)

)

(4)

5.16.
(1)

(2)
3)

(4)
(5)
(6)
5.17.
(1)

(2)

)

(4)
()

Pentru chiriagii care nu respectd termenii din contractul de inchiriere, conducerea
universitatii va lua masuri de corectie/indreptare a deficientelor sau masuri de reziliere
acestor contracte.

Expirarea duratei de valabilitate a contractelor de inchiriere

La expirarea duratei de valabilitate a contractelor, DGA prin SSA, notifica conducerea UAV,
despre acest fapt, cu 30 de zile Thainte de expirarea contractului, sens in care intocmeste si
transmite conducerii UAV, o Notificare, privind ajungerea la termen a contractului.
Conducerea UAV hotaraste cu privire la aprobarea sau nu a prelungirii duratei contractului,
CJ intocmeste in sensul incheierii unui Act aditional la contractul initial, inlauntrul
perioadei de valabilitate a contractului. Acest fapt, doar la solicitarea expresa a fostului
chiriag (daca chiriasul isi manifesta / exprima in scris interesul de a mai ramane in spatiul
anterior inchiriat, precum si daca exista aceasta posibilitate legala /clauza contractuala,
inserata in contract, cu privire la posibilitatea de prelungire a duratei, prin act aditional). In
acest sens, rectorul UAV va aplica o Rezolutie expresa, clara, fara echivoc, in scris, atat pe
adresa de solicitare pentru prelungire, din partea fostului chirias cat si pe Notificarea,
transmisa de DGA prin SSA, inainte cu 30 de zile de expirarea duratei de valabilitate a
contractului.

In cazul in care contractul de inchiriere nu a fost reinnoit sau nu a fost prelungit la expirarea
duratei de valabilitate pentru care a fost intocmit, fostul chirias va fi notificat — prin
Notificare scrisa, transmisd de DGA prin SSA, in sensul de a proceda de indata la
eliberarea si predarea spatiului. DGA, prin structurile subordonate, va prelua spatiul
respectiv.

in cazul in care, fostul chirias nu se conformeaza solicitarii UAV de predare a spatiului,
respectiv si care, in urma Notificarii transmise pe cale administrativa, nu elibereaza de buna
voie spatiul, in termenul legal, procedural, inserat in Notificarea transmisa, conducerea UAV
va lua masurile legale care se impun in vederea eliberarii spatiului pe care fostul chiriag Tl
ocupa fara forme legale, si va solicita CJ intreprinderea diligentelor necesare, pe cale
jurisdictionala, in vederea promovarii in justitie a unei Actiuni de evacuare, evacuarea
urméand a se efectua inh baza unei hotarari judecatoresti, definitive, pronuntate de instanta.
Pe baza acesteia, DGA, prin structurile subordonate, va prelua spatiul respectiv.

Modificarea Procedurii
Atunci cand acestea necesita imbunatatiri, in urma modificarilor legislative sau ale riscurilor
specifice ce pot afecta activitatea.
Modificarea implica cresterea cu o unitate a numarului de ordine corespunzator reviziei.
Daca volumul modificarilor depaseste mai mult de jumatate din continutul procedurii sau
diferenta dintre numerele reviziei este mai mare decéat trei, se modifica prin cresterea cu o
unitate, numarul editiei.
Modificarile presupun parcurgerea acelorasi etape parcurse la infiintarea procedurii.
fn momentul distributiei proceduri revizuite, procedura veche se considera retrasa.
Responsabilitatea difuzarii procedurilor revizuite revine componentei structurale emitente.
Verificare avizare si aprobare
Verificarea detaliati a procedurii se realizeaza la nivelul compartimentului responsabil cu
activitatea procedurat3;
Dupa elaborarea procedurii documentate, se verifica daca sunt respectate prevederile
legale de catre Compartimentul Juridic, daca este respectatd P.S.01. Elaborarea si
codificarea proceduri documentate de catre DAIC si daca este respectat OSGG 600/2018,
de catre Comisia de Monitorizare. Acestea transmit observatiile componentei structurale
care a elaborat procedura, in termen de cel mult 3 zile lucratoare.
Dupa aceasta verificare, procedura documentata este supusa avizarii Consiliului de
Administratie, si aprobarii Senatului si se semneaza.
In urma verificarilor se completeaza Formularul de analiza a procedurii.
Data aprobarii este, de regula, si data intrarii in vigoare.
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5.18. Difuzarea

(1) Dupa aprobare, exemplarul original al procedurilor va fi pastrat la DAIC, care se va ocupa de
transmiterea acestuia spre publicare pe site-ul UAV.

(2) Un exemplar va fi pastrat de componenta structurala emitentd, care va efectua copii si se va
ocupa de distribuirea in regim controlat in conformitate cu lista de difuzare a procedurii.

(3) Cand se distribuie un exemplar din procedura, se completeaza in antet numarul
exemplarului distribuit, numar ce trebuie sa coincidd cu numarul de ordine din lista de
difuzare a procedurii.

(4) Tn cadrul UAV procedura este publica, postata pe site-ul UAV si pot fi accesata,

personalul UAV avand obligatia consultarii periodice a site-ului. Difuzarea proceduri se deruleaza
prin posta electronica.
5.19. Revizia

(1) Revizia PO: atunci cand un membru al comunitatii academice, care aplica PO constata ca
PO necesita imbunatatiri, sau cand se constata ca au avut loc modificari ale riscurilor
specifice sau ale cadrului normativ, ce pot afecta activitafi ale proceselor didactice, se
solicita revizia PO. in acest scop, persoana respectiva inainteaza o solicitare de revizie
catre conducerea UAV si Director DGA

(2) Revizia PO urmeaza aceeasi succesiune ca la realizarea unei proceduri din punct de
vedere al elaborarii, avizarii, aprobarii si difuzarii.

(3) Se completeaza corespunzator Formularul de evidentd modificari de garda se schimba cu
numarul reviziei/editiei, impunand avizarea si aprobarea noii revizii de catre persoanele
desemnate.

5.20. Arhivarea

(1) Procedurile operationale retrase sau revizuite se pastreaza termen de 5 ani de catre

componentele structurale care le-au elaborat si DAIC.

(2) Dupa aceasta perioada se predau la Arhiva UAV, cu respectarea reglementarilor specifice
arhivarii.

6. Responsabilitati

6.1. Rectorul Universitatii Aurel Vlaicu din Arad

(1) Emite in scris Decizia de numire a Comisiei de evaluare a bunurilor supuse inchirierii

(2) Emite in scris Decizia de numire a Comisiei de stabilire a cuantumului chiriei minime,
comisie care sa stabileasca cuantumul chiriei minime de la care se porneste licitatia.

(3) Emite in scris Decizia de numire a Comisiei de contestatii, comisie care sa solutioneze
contestatiile la decizia de atribuire a licitatjei.

(4) Aproba documentatia de inchiriere.

(5) Aproba/respinge cererile persoanelor fizice/juridice pentru inchirierea imobilelor pe scurta
durata.

(6) Impune aplicarea procedurii.

(7) Asigura resurse pentru aplicarea procedurii si documentelor Sistemului de control intern
managerial si a Sistemului de management al calitatii.

6.2. Directorul General Administrativ

(1) Tntocmirea Referatului de oportunitate.

(2) Raspunde de ducerea la indeplinire a acestei proceduri.

(3) Propune rectorului spre aprobare componenta membrilor comisiei de evaluare a bunurilor
supuse inchirierii si comisiei de stabilire a cuantumului chiriei minime, comisie care sa
stabileasca cuantumul chiriei minime de la care se porneste licitatia.

(4) Poate propune modificarea procedurii.

(5) Aproba/respinge cererile persoanelor fizice/juridice pentru inchirierea imobilelor pe scurta
durata.

6.3. Compartimentul Achizitii din cadrul Serviciului de Dezvoltare Institutionala

(1) Tntocmeste Caietul de sarcini in vederea organizérii licitatiei cu consultarea celorlalte

structuri semnatare a viitorului contract
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(2) Raspunde de pastrarea documentelor justificative care stau la baza incheierii contractelor
de inchiriere

(3) Pastreaza o evidenta a bunurilor inchiriate.

(4) Raspunde de publicarea anunturilor de participare (licitatie).

(5) Raspunde de pastrarea/arhivarea documentatiei privind organizarea licitatiei si procedura
de atribuire a licitatjei.

(6) Transmitera contractului de inchiriere, in termen de 2 zile lucratoare, dupa semnarea
contractului, catre SSA, CFCC, CJ.

6.4. Serviciul Social Administrativ

(1) Pastreaza evidenta contractelor de inchiriere, transmise de Compartimentul Achizitii.

(2) Transmite lunar situatia acestor contracte la CFCC;

(3) Raspunde de pastrarea unuei copii a contractelor de inchiriere;

(4) Urmareste incasarea chiriilor conform termenelor de plata, stabilite in contractele de
inchiriere;

(5) Urmareste perioada de valabilitate a contractelor.

6.5. Compartimentul Juridic
(1) Avizeaza de legalitate contractele de inchiriere.
(2) Avizeaza de legalitate documentatia de inchiriere.
(3) Tntocmeste Contractele de inchiriere, in urma atribuirii licitatjilor.
6.6. Comisia de evaluare
(1) Procedeaza la deschiderea ofertelor in cadrul procedurii de licitatie publica.
(2) Raspunde de verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a
termenului in care ofertele au fost depuse.
(3) Raspunde de verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini.
(4) Raspunde de stabilirea ofertelor inacceptabile sau neconforme si a motivelor care stau la
baza incadrarii ofertelor respective in aceasta categorie.
(5) Raspunde de intocmirea hotararii de evaluare prin care se stabileste oferta castigatoare in
cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.
(6) Raspunde de stabilirea ofertelor admisibile.
(7) Raspunde de aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost prevazut in documentatia de
inchiriere/caietul de sarcini si stabilirea ofertei castigatoare.
(8) Raspunde de elaborarea raportului procedurii de atribuire.
6.7. Comisia de stabilire a pretului minim al chiriei (de la care se porneste licitatia)
Raspunde de stabilirea pretului minim al chiriei in temeiul expertizei privind gradul de folosinta
al bunului imobil respectiv si pe prospectarea pietei imobiliare.
6.8. Comisia de contestatii
Raspunde de solutionarea contestatiilor la procesul verbal de atribuire in cadrul procedurii de
licitatie publica.
6.9. Seful CFCC
(1) Avizeaza documentatia de inchiriere.
(2) Raspunde de ducerea la indeplinire a acestei proceduri la nivelul CFCC.
(3) Raspunde de constituirea garantiilor.
(4) Face propuneri pentru actualizarea chiriei.
6.10. Consiliul de Administratie al UAV
(1) Aproba actualizarea pretului chiriei.
(2) Aproba si verifica documentatia de inchiriere.
(3) Raspunde de prelungirea termenului pentru completarea documentatiei de inchiriere daca
se considera necesar.
(4) Raspunde de elaborarea si prezentarea in Senatul UAV de cate ori se considera necesar
un raport privind inchirierea bunurilor imobile din cadrul UAV.
(5) Analizeaza si avizeaza documentele sistemului de control intern managerial si a sistemului
de management al calitatii;
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(6) Transmite conducatorului compartimentului observatiile cu privire la proceduri.
6.11. DAIC
(1) Analizeaza si verifica procedurile documentate, in sensul respectarii prevederilor P.S. 01
Elaborarea si codificarea procedurilor documentate si a altor documente interne ale
Universitatii "Aurel Vlaicu" din Arad;
(2) Repartizeaza codurile pentru proceduri si formulare, la solicitarea elaboratorului
documentului;
(3) Intocmeste lista centralizatoare a procedurilor operationale elaborate si a formularelor;
(4) Verifica formatul si structura procedurilor;
(5) Transmite conducatorului compartimentului observatiile cu privire la proceduri;
(6) Indosariaza originalele procedurilor aprobate;
(7) Transmite procedura documentata si formularele aferente pentru postarea pe site-ul UAV
6.12. Senatul
Analizeaza si aproba procedura documentand, in conformitate cu principiul responsabilitatii
managerial si respectarii legislatiei in vigoare.

7. Anexe
Anexa 1: - Lista codurilor componentelor structurale ale UAV ;
Anexa 2: F.PO.09.01 - Date de identificare ;
Anexa 3: F.PO.09.02 - Cerere inchiriere sali/terenuri de sport/sali de evenimente;
Anexa 4: F.P0O.09.03 - Referat de oportunitate;
Anexa 5: F.P0O.09.04 — Model pentru Contracte de inchiriere;
Anexa 6: Diagrama de proces.

8. Situatia editiilor si a reviziilor in cadrul editiilor

Editia/ revizia in | Componenta i) 6 B G0 S arllen
pr Lt Modalitatea reviziei prevederile editiei sau
cadrul editiei revizuita P
reviziei editiei
Editia |, rev.0 X X 16.02.2016
Editia a ll-a, rev.0 X X 27.06.2016
Editia a Ill-a, rev.0 X Actualizare, Modificare Titlu 24.12.2025

9. Lista cuprinzand persoanele la care se difuzeaza editia sau, dupa caz, revizia
din cadrul editiei

Scopul difuzarii | Ex. nr. Structura/ Modalitatea de difuzare
Compartiment

Arhivare 1 DAIC Exemplar original, semnat si stampilat

Inf i | Copi R, DGA, Toate | Posta electronica, public afisare pe

niormare | ~opia Structurile UAV site

Aplicare scanata

10.Dispozitii finale

(1) Contractul de inchiriere se poate incheia, dupa caz, cu orice persoana fizica sau juridica,
romana ori straina, pe o perioada de 4 ani, cu revizuire anuala, in conditiile legii.
(2) Spatiile si mijloacele temporar disponibile pot fi inchiriate unor persoane fizice sau juridice
numai pentru activitatile care indeplinesc urmatoarele conditii:
a. ofera servicii care raspund nemijlocit intereselor elevilor/studentilor/cadrelor
didactice;
b. sunt aducatoare de venituri suplimentare pentru institutiile/unitatile de
invatamant;
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C.

d.
e.

prin continutul lor nu impiedica si nu contravin obiectivelor procesului instructiv-
educativ si bunelor moravuri, nu promoveaza idei retrograde, iredentiste sau

nationalist sovine;

nu dauneaza sanatatii si securitatii vietii prescolarilor, elevilor si studentilor;

nu servesc unor interese politice de partid.

(3) Este interzisa subinchirierea sau cedarea de catre chiriasi a spatiilor sau mijloacelor

inchiriate.

(4) Persoanele juridice sau persoanele fizice pot realiza lucrari de modernizare, extindere si
constructii strict necesare pentru desfasurarea activitatii, pe terenurile si/sau constructiile
apartinand domeniului public al statului, aflate in administrarea Ministerului Educatiei si a
institutiilor publice din subordinea/coordonarea acestuia, numai cu aprobarea acestora si cu
respectarea prevederilor legale privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a
reglementarilor privind documentatiile urbanistice aprobate, cu acordul prealabil scris al
Ministerului Educatiei.

(5) Orice investitie, modernizare sau constructie efectuata de catre locatar asupra bunului
imobil inchiriat, cu acordul locatorului, se va realiza cu resursele financiare si materiale ale
locatarului, iar la expirarea contractului investitia va trece, in conditiile legii, in proprietatea
publicd a Statului Roméan, respectiv in administrarea Ministerului Educatiei si Cercetarii,
respectiv in proprietatea privata a institutiei, fara nicio pretentie din partea locatarului.

(6) Durata maxima pentru realizarea investitiei este de 4 ani,

de valabilitate a contractului de inchiriere.

cu incadrarea in perioada

(7) In situatia Tin care contractul se reziliazd din vina locatarului sau din alte cauze
neimputabile locatorului, nu i se pot cere acestuia despagubiri pentru investitia realizata si
nici nu se poate aduce atingere integritatii bunurilor realizate
Prezenta Procedura operationalad a fost aprobata prin Hotararea de Senat nr.498 din data

de 23.12.2025 si intra in vigoare incepand cu data de 24.12.2025.
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Lista codurilor componentelor structurale ale UAV

Anexa 1

SENAT S
Presedinte Senat PS
Rector R
Consiliul de Administratie CA
Comisia de Etica CE
Comisia de Monitorizare CM
Comisia de Evaluare si asigurare a calititii-UAV CEAC-U
Comisia de Evaluare si asigurare a calitatii- CEAC-F
Facultate

Prorector responsabil cu procesul de invatamant si | PPIAC
asigurarea calitatii

Prorector responsabil cu cercetarea stiintificad PCS
Prorector responsabil cu transparenta academic si | PTARI
relatiile internationale

Prorector responsabil cu Invatimantul PIPDTFCA
Preuniversitar, Dual, Tertiar si de Formare

Continua a Adultilor

1.O.S.U.D. I0USUD
Facultate de Design FD
Facultatea de Educatie Fizica si Sport FEFS
Facultatea de Inginerie FI
Facultatea de Inginerie Alimentard, Turism si FIATPM
Protectia Mediului

Facultatea de Stiinte Economice FSEc
Facultatea de Stiinte ale Educatiei, Psihologie si FSEPAS
Asistenta Sociald

Facultatea de Stiinte Exacte FSEx
Facultatea de Stiinte Umaniste si Sociale FSUS
Facultatea de Teologie FT
Compartiment Juridic CJ
Directia General Administrativa DGA
Compartiment financiar contabil, caserie CFCC
Compartiment Resurese Umane si Salarizare CRUS
Serviciul Social Administrativ SSA
Arhiva Arh
Serviciul Paza, Logistica SPL
Serviciul Camin si Cantina SCC
Serviciul Dezvoltare Institutionald SDI
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Anexa 2
DATE DE IDENTIFICARE

a imobilelor/spatiilor, temporar disponibile, aflate in administrarea Ministerului Educatiei
si a institutiei/unitatii din subordinea/coordonarea

*
)
1. sali de clasa, laboratoare, amfiteatre
2. spatii de cazare
3. sdli si terenuri de sport
4. ateliere
5. spatii de servire a mesei
6. holuri si subsoluri
7. garaje si alte constructii usoare
8. suprafete de teren
Numirul Caracteristicile spatiului ouaparte
Nr.Adres | Perso a3 \FPde Perioada | ¢ ChiMC
crt. @ Jurlfhf?a . jentificar Caracteristici tehnice Destinatia| Destinati finchirieri| PC “*¢ ©
administrare (regim de inalfime, |actualia | a pentru [i 1ncaseaza
a carela s a suprafatd spatiului* | care se titularul
afld imobilull. - o . lconstruita/desfasurata)) inchiriaza dreptului de
, suprafata teren) administrar
1
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Anexa 3

CERERE INCHIRIERE SALI/TERENURI DE SPORT/SALI DE EVENIMENTE

............................................................... cu domiciliul/sediul social

TN CUI/CNP ..ottt nr. inregistrare la Registrul

Comertului/Nr. S1Serie Cl......coooiiiiiiieeieeeeeeeeee e, (conform copie CUI /CI anexate

in xerocopie) va rugam sa ne aprobati cererea de inchiriere a sdlii/terenului , pentru activitati

et et ettt et eabe e , pentru o perioadad de ................
Ne obligdm sa raspundem pentru eventualele pagube totale sau partiale produse pe perioada

desfasurarii activitatii ce face obiectul prezentei cereri.

Declaram pe proprie raspundere ca nu vom desfasura alte activitai decat cele mentionate

mai sus.

Data,

Semnatura,
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Anexa 4

Aprobat

RECTOR

REFERAT DE OPORTUNITATE

1. Descrierea bunului imobil care urmeaza a fi inchiriat

2. Motive care justifica incheierea contractului de inchiriere

3. Precizarea activitatii pentru care se solicita incheierea contractului de inchiriere

4. Durata inchirierii

5. Nivelul minim al chiriei propuse

Chiria minima acceptata este de .... ......... astfel cum s-a stabilit de catre comisia numita

prin Decizia Rectorului UAV.

Pe perioada derularii contractului, valoarea chiriei se va actualiza anual cu nivelul indicelui
preturilor de consum (IPC) din perioada anterioara.

Cheltuielile de reparatii, intretinere si functionare vor fi suportate de chiriag (locatar) pe
cheltuiald proprie.

Plata chiriei se va face in lei (curs BNR de la data facturarii), anticipat pentru luna
urmatoare pe baza facturii emise de proprietar pana la data de 15, termenul limita pentru plata chiriei

fiind ultima zi a lunii in curs.

Director General Administrativ
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Anexa 5

MODEL pentru CONTRACT DE INCHIRIERE, referitor la modalitatea de
inchiriere a bunurilor imobile disponibile temporar, adaptabil conform cerintelor caietului
de sarcini si a legislatiei in vigoare

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. Din

in temeiul :
- prevederilor Codului Civil,
- dispozitiilor Codului Administrativ

- Hotararii Senatului UAV , cu nr din .. privind

aprobarea inchirierii si scoaterea la licitatie a unor imobile disponibile temporar, aflate in
Proprietatea Privati a Universititii Aurel Viaicu din Arad,

- Hotdardrii Senatului Universitar al UAV, privind tarifele practicate pentru inchirierea
bunurilor disponibile temporar aflate in proprietatea privata a Univeritatii Aurel Viaicu
din Arad,

- Hotararii Comisiei de licitatie publica aprobata de conducerea Universitatii ” Aurel Vlaicu ” din
Arad;

- Procedurii operationala privind inchirierea bunurilor imobile disponibile temporar, Procedura

, aprobatd prin HS nr ................... din.............

partile au convenit:
PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract de inchiriere, se incheie intre:

UNIVERSITATEA AUREL VLAICU DIN ARAD, cu sediul in Arad, str. Bulevardul

Revolutiei, nr. 77, telefon . , fax , avand contul bancar
nr. , deschis la trezoreria , CUI , reprezentata prin
Rector , in calitate de LOCATOR,
Si

, cu sediul in cod  postal ,
telefon , fax , avand contul deschis la
Banca , C.U.L , reprezentanta legal de

calitate LOCATAR.
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1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1.1 Universitatea Aurel Vlaicu din Arad in calitate de locator, inchiriazd locatarului spatiul

situat in Arad, str. in  spatiul inchiriat, locatarul este indreptatit sd desfasoare in

conditiile prezentului contract, schimbarea acesteia fiind permisa numai cu Instiintarea si acordul locatorului.
Art. 1.2 Locatarul este obligat sa se prezinte la sediul Universitatii ”Aurel Vlaicu” din Arad dupa
notificarea sa de catre administratia Universitatii care detine spatiul ce face obiectul contractului, pentru
semnarea procesului verbal de predare - primire a spatiului si a obiectelor de inventar, care se va face In ziua
premergatoare deruldrii actiunii pentru care s-a solicitat inchirierea sau, dupa caz, in ziua desfasurarii actiunii.
Notificarea se va face la adresa indicata de locatar sau la resedinta persoanei de contact.
Neprezentarea locatarului pentru semnarea procesului verbal de preluare a spatiului la termenul mai
sus mentionat constituie motiv de reziliere unilaterald a contractului, locatarul urméand a suporta cu titlu de
daune-interese suma echivalentd cu 30% din pretul contractului.
Art. 1.3 Obiectul contractului nu afecteazd desfasurarea procesului didactic din cadrul Universitatii

Aurel Vlaicu din Arad

2. DURATA INCHIRIERII

Art. 2.1 inchirierea este valabila pe o duratd de .........ccoceevevevcveeciieceeeeeee, , respectiv in data de
................................................. , cu un numar de ore prevazut la art. 5. 2.

Dacd locatorul constatd cd locatarul nu si-a indeplinit in totalitate obligatiile contractuale asumate,
Universitatea Aurel Vlaicu din Arada isi rezerva dreptul de a rezilia unilateral prezentul contract, fara nici o
formalitate prealabila.

Art. 2.2 Prezentul contract poate fi prelungit prin vointa comuna celor doud parti, prin negociere
directd, incheindu-se un act aditional la contratul de inchiriere cu respectarea prevederilor din actele
normative aplicabile si conform tarifelor stabilite prin Hotarari de Senat in vigoare la data semnarii actelor.

Art. 2.3 Daci termenul de inchiriere nu este expres prelungit de catre parti conform art. 2. 2, prin
act aditional incheiat in baza cererii scrise a locatarului formulatd cu cel putin 1 zi lucratoare inainte de data
expirarii contractului si aprobatd de Universitatea Aurel Vlaicu din Arad, locatarul are obligatia sa puna
spatiul la dispozitia locatorului la data expirarii contractului pe baza de proces verbal, fara altd instiintare.

In cazul in care spatiul nu este predat in conditiile prevazute la art. 2. 4, locatarul consimte ca la
expirarea contractului sa fie evacuat de locator fara nici o formalitate prealabila si prin mijloacele proprii ale
locatorului.

Art. 2.4 Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte sau cedarea de catre locatar a spatiului

inchiriat.
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3. PRETUL CONTRACTULUI

Art.3.1 Locatarul, pentru folosirea va plati suma de -

lei, conform hotararilor de senat in vigoare lei/ord), care cuprinde: un avans de 30%

din pretul chiriei ce se va plati in termen de 5 zile lucrdtoare de la data semnarii prezentului contract, urmand
ca diferenta sa se achite in termen de 5 zile lucratoare de la facturare sau in cazul achitarii integrale a
contractului Tnainte care se va plati in termen de 5 zile lucratoare de la data facturarii.

Art. 3.2 Facturarea se va face la data de 20 ale fiecarei luni, dupd caz in ziua lucritoare imediat
urmatoare, reprezentand taxa aferentd lunii urmatoare conform programarii stabilite (in cazul contractelor de
pana la un an). / Facturarea se face la data de semnarii contractului, dupa caz in ziua lucratoare imediat
urmatoare (in cazul contractelor de scurta durata).

Ridicarea facturii de chirie se va face de catre locatar, avand asupra sa o notificare care va cuprinde
datele de identificare ale persoanei delegate si specimenul de semnatura al acesteia, prin prezentarea la sediul
Universitatii ”Aurel Vlaicu” din Arad. Neridicarea facturii nu exonereaza locatarul de la plata chiriei in
termenul mentionat si a majorarilor aferente.

Plata chiriei se va face prin virament, In contul Universitatii mentionat sau in numerar la casieria
Universitatii Aurel Vlaicu din Arad.

Art. 3.3 Pentru achitarea cu intarziere a obligatiilor, locatarul datoreazd majorari de intarziere,
calculate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare scadentei obligatiei si pana la
data achitarii efective a acesteia, potrivit prevederilor legale 1n vigoare.

Pentru achitarea cu Intarziere a facturii de chirie se aplicd majorari de intarziere in cuantum de 0, 1%
din suma datorata, pentru fiecare zi de intarziere pana la achitarea efectiva a contravalorii facturii pentru care
se calculeaza majorari. Totalul acestor majorari poate depdsi valoarea debitului neachitat ori achitat cu
intarziere.

In cazul in care locatarul nu elibereaza spatiul la expirarea contractului, locatorul va proceda la
evacuarea de Indata a acestuia fara nici o formalitate prealabila si prin mijloace proprii.

Pagubele, lipsurile etc. cauzate in cadrul procedurii de evacuare administrativd cad in sarcina

exclusiva a locatarului.

4. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 4.1 Locatorul are obligatia sd puna la dispozitia locatarului imobilul ... ..................
............................................... , ce face obiectul contractului de inchiriere, pe bazd de proces-verbal, in bune
conditii, care sa asigure linistita folosintd a acesteia de catre locatar. Predarea-primirea se va face cu proces
verbal de predare primire.

Art. 4.2 Locatorul va pune la dispozitia locatarului, pe perioada contractului, parcarea aferentd (in

functie de obiectul contractului).
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Art. 4.3 Locatorul va pune la dispozitia locatarului cele 2 vestiare, grupurile sanitare pentru sportivi
si spectatori (in functie de obiectul contractului).

Art. 4.4 Activitatea in sala de jocuri va fi coordonata si supravegheatd de catre administratorul salii
(in functie de obiectul contractului).

Art. 4.5 Locatorul va asigura pe durata inchirierii spatiului , buna functionare a

echipamentelor, dotarilor aferente si utilitatilor.

5. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 5.1 Locatarul se obligd ca pe toata durata contractului sa nu schimbe destinatia spatiului astfel
inchiriat, care este aC€€a d€ .........covvvvuvvvieieiiiiiieieeieeeeeeeeeans

Art. 5.2 Locatarul are urmatoarele obligatii:
Sa-si indeplineasca obligatiile de plata a chiriei in conditiile si la termenele prevazute in prezentul

contract; /

Sa incheie un proces verbal de primire si de predare a spatiului si a obiectelm- de inventar existente in acest
spatiu, cu locatorul;

Sa foloseasca spatiul inchiriat numai conform destinatiei contractuale;

Sa protejeze spatiul inchiriat contra oricaror deteriorari;

Sa permitd inspectiile reprezentantilor locatorului pentru a verifica folosirea spatiului inchiriat conform
contractului;

Sa utilizeze si sa Intretind obiectele de inventar ca un bun gospodar;

Sa nu subinchirieze spatiul, in tot sau in parte;

Sa efectueze reparatiile ce-i incumba potrivit contractului;

Sa respecte normele sanitare si igienice, normele de prevenire si stingere a incendiilor si de protectie a
mediului inconjurator;

Sa se abtina de la orice activitate care tulbura sau limiteaza buna utilizare spatiilor didactice;

Sa asigure functionarea spatiului i desfasurarea activititii convenite, cu respectarea programului:

pentru orice exceptie de la acest program, locatarul trebuie sa solicite in scris conducerii Universitatii ”Aurel
Vlaicu” din Arad cu minim 3 zile lucratoare inainte;

Sa efectueze reparatiile pe cheltuiala sa in cazul in care produce stricaciuni imobilului sau sa suporte costurile
acestora la valoarea comunicata de locator;

Sa nu comercializeze direct sau sa permita comercializarea, distribuirea in spatiul Inchiriat, precum si in zona
limitrofa a acestuia pe o raza de 200 m, a oricaror produse;

Sa achite in termen de 5 zile, de la data emiterii facturii, contravaloarea contractului, in caz de neachitare in

termen contractul va fi reziliat de drept (in cazul contractelor de scurta durata).
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Art. 5.3 Locatarul va proteja suprafata de joc din sala de sport (in functie de obiectul contractului),
va intretine spatiul inchiriat in bune conditii si il va preda in starea in care a fost primit. In caz contrar, va
raspunde din punct de vedere civil cu suma aferentd remedierii stricaciunilor.

Art. 5.4 Locatarul nu are voie sd facd modificari ale spatiului sau alte amenajari fara acceptul
locatorului, in baza unei solicitéri scrise depuse spre aprobarea conducerii UniversitatiiAurel Vlaicu din Arad.

Art. 5.5 Locatarul va asigura permanent, inclusiv la predare si pe cheltuiala lui, curdtenia in spatiul
inchiriat

Art. 5.6 Locatarul va asigura evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea activitatii.

Art. 5.7 Locatarul este obligat s suporte toate amenzile si penalitatile primite de Universitatea
”Aurel Vlaicu” din Arad, ca urmare a nerespectarii de catre locatar a obligatiilor prezentului contract.

Art. 5.8 Locatarul este obligat sa respecte programul de functionare stabilit de comun acord cu
Universitatea ”Aurel Vlaicu” din Arad, sa respecte normele de acces, sa ceard aprobarea scrisa a locatorului
pentru instalarea in incinta Universitatii ”Aurel Vlaicu” din Arad a oricarui mod de reclama care ar modifica
designul spatiului.

Art. 5.9 Locatarul va asigura securitatea si ordinea in sala de jocuri si parcarea pusa la dispozitie.

6. GARANTII

Art. 6.1 Locatarul are obligatia de a constitui o garantic de bund executie a contractului pentru

perioada deruldrii prezentului contract, intr-un cont la dispozitia locatorului in termen de 10 zile de la

pe perioada inchirierii, colaborand in acest sens cu administratorul salii (in functie de obiectul contractului)

semnarea contractului. Cuantumul garantiei de buna executie a contractului prezentand contravaloarea a doua
chirii lunare in lei la cursul BNR din data constituirii garantiei) care va putea fi utilizata de locatar in caz de
neplatd la timp a chiriei, a utilitatilor, a obligatiilor comune sau altor obligatii catre locatar in caz contrar
aplicandu-se prevederile contractuale. Dovada constituirii garantiei de buna executie va fi depusd de catre
locatar la sediu locatorului in termen de 10 zile de la semnarea prezentului contract.

Art. 6.2 Constituirea unui depozit de garantie in contul Universititii ”Aurel Vlaicu” din Arad.
Cuantumul garantiei se stabileste la nivelul chiriei calculate pentru o perioada de 2 luni, conform prevederilor
legale in vigoare la data incheierii contractului.

Art. 6.3 Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru chiriag si deschise pentru Universitatea
”Aurel Vlaicu” din Arad, pe perioada exercitarii de catre chirias a dreptului de folosintd asupra spatiului
locative care face obiectul contractului.

Art. 6.4 Depozitul de garantie se restituie intr-un interval de 2 luni, incepand cu data restituirii
cheilor de catre chiriag sau incepand cu data intocmirii Procesului Verbal de predare-primire. Din acest
depozit se pot retine, la restituire, sumele datorate Universitatii “Aurel Vlaicu” din Arad, sub rezerva

justificarii acestora.
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Art.6.5 In cazul executarii garantiei de buna executie, locatorul are obligatia reconstituirii acesteia la
valoarea initiald, in termen de 15 zile de la data executarii, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a
contractului, farda punere in Intdrziere, fard alte formalitati prealabile si fara interventia instantelor

judecatoresti.

7. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 7.1 Raporturile de locatiune intre parti inceteaza in urmatoarele conditii:

a) La expirarea duratei contractului, in cazul in care acesta nu a fost reinnoit;

b) In cazul dizolvarii societatii locatarului;

¢) In cazul rezilierii unilaterale la initiativa locatarului cu conditia ca acesta si-si notifice intentia cu cel
putin 3 zile lucratoare inainte, pierzand dreptul de a cere restituirea avansului achitat in vederea rezervarii
spatiului;

d) In cazul rezilierii unilaterale prin vointa locatorului, pentru executarea necorespunzitoare sau
neexecutarea obligatiilor contractuale de catre locatar. Rezilierea unilaterald se poate face de locator de
drept, fara sesizarea instantei si fara punere in intarziere, prin simpla adresa motivata trimisa locatarului;

e) In cazul neachitarii pretul contractului conform prevederilor mai sus mentionate.

Art. 7.2 Rezilierea sau Incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea nici un efect

asupra obligatiilor deja scadente intre partile contractante.

8. CLAUZE SPECIALE

Art. 8.1 Pentru situatiile prevazute la art. 2.4, respectiv art. 6.1, locatorul poate hotari, iar locatarul
este de acord ca bunurile aflate in imobil sa fie preluate de locator si sa fie depozitate sub luare de inventar si
sigiliu. Pagubele si lipsurile cauzate de depozitarea bunurilor cad in sarcina exclusiva a locatarului.

In situatia prevazuta la aliniatul precedent, daca locatarul figureaza cu debite fatd de Universitatea
”Aurel Vlaicu” din Arad, datorate sub orice titlu, acesta este de acord ca predarea bunurilor luate sub inventar
sd se facd numai dupa achitarea integrald a acestora la casieria universitatii.

Toate cheltuielile ocazionate de evacuarea, transportarea, depozitarea si pastrarea in custodie a
bunurilor vor fi suportate de locatar. ,

Art. 8.2 1n cazul schimbarii sediului societatii, a punctului de lucru etc. locatarului 1i revine obligatia
sd aduca in scris la cunostinta locatorului toate modificarile facute in termen de cel mult 2 zile lucratoare de la
aparitia acestora. in caz contrar toate comunicarile scrise se considera legal facute la adresa indicata initial de
locatar in prezentul contract.

Art. 8.3 Cazurile de fortd majora exonereaza de raspundere pe locatar de consecintele nerespectarii
obligatiilor contractuale, daca locatarul a notificat si dovedit cazul de forta majora locatorului in termen de 5
zile lucratoare de la data aparitiei acestuia.

Blocajul financiar (incapacitate de plata momentan sau lipsa de lichiditati) a locatarului nu constituie

caz de fortd majora si nici caz fortuit.
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Art. 8.4 Orice litigiu se va solutiona pe cale amiabild; solutionarea trebuie consemnata intr-un

proces verbal, prin instantele judecatoresti competente; daca nu se ajunge la o intelegere in termen de 15 zile

lucratoare de la prima incercare de rezolvare a neintelegerii intervenite, atunci litigiile de orice fel se vor

deferi instantelor judecatoresti competente.

Legislatia romana este aplicabila in solutionarea eventualelor litigii aparute intre parti.

Art. 8. 5 Orice modificare la prezentul contract se va face cu acordul ambelor parti prin act aditional.

Prezentul contract s-a incheiat azi

unul pentru locatar si doud unul pentru locator.

LOCATOR,
Universitatea ”Aurel Vlaicu” din Arad

Rector,
Conf. univ. dr. Teodor- Florin Cilan

D.G.A.

CF.C.C.
S.S.A.
S.D.L

Vizat
Birou juridic

, in doua exemplare cu valoare de original,

LOCATAR
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Diagrama de proces

Anexa 6

Decizie

ORDIN
M.E.
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